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LOCACAO
Os negdcios designados por leasing sao justificados, por quem a eles recorre, pelo propdsito
de utilizarem ativos fixos tangiveis atualizados e, pelo concedente de crédito, como modo de

aumentar as suas garantias em caso de incumprimento, mantendo o direito de propriedade.

Evitar a imobilizagdo de capital, num ativo sujeito a rapida obsolescéncia, é a principal razdo de

ser desta figura contratual, a qual se traduz na mera cedéncia temporaria do gozo de um bem.

Locacdo é o acordo pelo qual o locador transmite ao locatario, em troca de um pagamento ou
de uma série de pagamentos (rendas), o direito de usar um determinado ativo durante um

determinado periodo de tempo.

Se a locagdo transferir substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a propriedade,

deve classificar-se como locacao financeira.

Ao invés, a locacgdo classifica-se como locacdo operacional se ndo transferir substancialmente

todos os riscos e vantagens inerentes a propriedade.

A classificacdo da locagdo como financeira ou operacional depende da substédncia da transacado

e ndo da forma do contrato.

A locacdo operacional é definida de forma residual: ndo sendo financeira, a locagdo é

operacional.

Esta ultima modalidade de locacdo é muitas vezes associada ao facto do locador prestar
servicos de manutencdo e assisténcia técnica, ao seu curto prazo de vigéncia, a relacdo entre
as rendas e o valor dos bens locados e ainda ao facto de ndo ter (embora possa ter) incluida

uma opc¢ado de compra no final do contrato.

A locagdo operacional é o negdcio pelo qual o produtor ou distribuidor de uma coisa, em regra
padronizada ou de elevada incorporacdo tecnolégica, proporciona a outrem o seu gozo
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temporario, mediante remuneracdo, prestando também, em principio e de modo acessdrio,
determinados servicos, tais como o de manutengao do bem locado.

A locacdo operacional tem sido geralmente qualificada pela doutrina como uma loca¢do
ordinaria, atenta a sua similitude com ela e a aproximacdo dos elementos essenciais de ambas.

Em ambos os casos, a relacdo juridica constituida tem uma estrutura meramente bilateral
(locador e locatdrio), ao contrario do que sucede na locagdo financeira, em que, ndo obstante
tal ndo estar refletido no teor do contrato, ha trés elementos na relagdo: o fornecedor da coisa
locada, o financiador que a adquire e a da em locacdo, e o locatdrio que a goza em
contrapartida de uma remuneracao.

Na realidade, a locacdo operacional é, para o locador, simultaneamente produtor e
proprietario de uma coisa, um meio de colocacdao dos seus préprios bens no mercado em
alternativa a sua alienacao.

A contratagdo publica para aquisicdo da locacdo rege-se pelo disposto nos artigos 20.2, n.2 1,
alinea b), 431.2 e 432.2 do Cddigo dos Contratos Publicos, nos termos dos quais a locacdo deve
ser precedida de procedimento concorrencial.

Através desse procedimento, deve escolher-se em ambiente concorrencial a proposta e o
cocontratante da entidade publica.

Esse procedimento destina-se, além do mais, a assegurar o respeito pelos principios da
transparéncia, da igualdade e da concorréncia, aplicaveis a todos os processos de contratacdo
publica por forga constitucional e legal, tanto nacional como europeia, de modo a garantir aos
interessados em contratar o mais amplo acesso aos procedimentos pré-contratuais, através da
transparéncia e da publicidade adequadas.

Isso significa que, para a formacdo de contratos publicos, devem ser usados procedimentos
que promovam o mais amplo acesso a contratacdo dos operadores econdmicos neles
interessados, incluindo as entidades financiadoras dos negécios a realizar.
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Assim,

As despesas realizadas e efetivamente pagas pelos beneficidrios finais no ambito de operagbes
de locacao financeira ou de arrendamento e aluguer de longo prazo apenas sao elegiveis para
cofinanciamento se foram observadas as seguintes regras:

a) As prestacdes pagas ao locador constituem despesa elegivel para cofinanciamento;

b) Em caso de contrato de locagdo financeira que contenha uma opg¢do de compra ou
preveja um periodo minimo de locagdo equivalente a duracdo da vida util do bem que é
objeto do contrato, o montante maximo elegivel para cofinanciamento europeu nao
pode exceder o valor de mercado do bem objeto do contrato;

¢) Em caso de contrato de locacdo financeira que ndo contenha uma op¢do de compra e
cuja duracgdo seja inferior a duracdo da vida util do bem que é objeto do contrato, as
prestacOes sdo elegiveis para cofinanciamento europeu proporcionalmente ao periodo
da operacdo elegivel,

d) Os juros incluidos no valor das rendas ndo sdo elegiveis;

e) Dos outros custos relacionados com o contrato de locagao financeira ou de aluguer,
apenas os prémios de seguro podem constituir despesas elegiveis;

f) O cofinanciamento é pago ao locatario em uma ou varias fraces, tendo em conta as
prestacdes efetivamente pagas;

g) Se o termo do contrato de locagdo financeira ou de aluguer for posterior a data final
aprovada de elegibilidade de despesas do projeto cofinanciado, sé podem ser
consideradas elegiveis as despesas relacionadas com as prestagdes devidas e pagas pelo
locatario até essa data final.

h) O IVA, é ndo elegivel, exceto no caso de este ndo ser reembolsavel, nos termos da
legislagdo nacional em matéria de IVA.

A Autoridade Responsavel

27 de junho de 2018
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